VSeobecné metodické pokyny a zasady kalkulace stavebnich praci
Katalogy a sborniky smérnych cen a Popisovniky stavebnich praci

Soupis praci (SP)

Autorizovany projektant a rozpoctar projektanta jsou zodpoveédni zhotovitelé projektoveé
dokumentace. Zodpovédny zadavateli stavby byva obvykle projektant, ktery zajist'uje projekt
v¢. VV a SP. Rozpoctarské prace jsou soucasti projektu. Popisovniky stavebnich praci jsou
pomiuckou pfi sestavovani soupisu praci (dale jen SP). Soupis praci definuje rozsah praci
vyjadifeny projektovou dokumentaci. Zpracovany polozkovy SP s vykazem vymér (Bill

of Quantities - dale jen VV) musi jednoznacné vymezit veskeré zadavatelem pozadované
zhotovovaci a pomocné prace, sluzby, materialy a véci predmétného stavebniho dila. SP musi
respektovat obchodni a technické podminky tak, aby zadani bylo ve shod¢ s projektovou
dokumentaci stavebniho dila. PoloZkovy SP s vykazem vymeér je neoddélitelnou a zdvaznou
soucasti projektové dokumentace. V projektové etapé dokumentace pro zadani stavby DZS
nebo DVD (Tender Design) zpracovatel SP zvoli strukturu SP s VV stavebnich praci tak, aby
odpovidala projektové dokumentaci a charakteru stavebniho dila. VSichni uchazeci o zakazku
(Pretender) a zadavatel (objednatel) stavby musi v SP obdrzet takové informace, aby mohli
korektné polozkove ocenit stavebni dilo. SP musi byt zpracovan v souladu se zadavaci
dokumentaci a musi s ni vytvofit pro uchazece celistvy informacni systém projektu. Zadavaci
dokumentace vetné SP musi byt zpracovana tak, aby byla dodrzena ustanoveni Zakona

o vefejnych zakazkéach 40/2004 Sb).

Zadavatel stavby (Building owner) prostiednictvim svého Cost managera, vyuZzije
popisovniky pro sestaveni SP jako podklad pro kontrolu a jako pomticku informaéni
komunikace s projektantem nebo se zhotovitelem o kompletnosti zhotovovacich a pomocnych
praci v SP pfedmétného stavebniho dila. Zpracovatel SP je povinen polozkové doplnit soupis
o smluvni pozadavky, vlastni pozadavky zadavatele (objednatele) a o stavenistni naklady
zhotovitele. Zadavatel stavby miiZze vyuzit pro sestaveni kontrolnich rozpoctt katalogt ¢i
sbornikt smérnych cen stavebnich praci. Pro ocenéni miize rozpoctar vyuzit i vlastni
ukazatele cen stavebnich praci. Pokud rozpoctat pouzije ceny z katalogii (sborniklt) smérnych
cen, doporucuje se jednotkové ceny upravit, za pomoci obvyklych kalkulacnich metod

a postupi, na ceny obvyklé v misté a ¢ase realizace stavebniho dila. V ptipad¢ upravy se ze
smerné ceny stava cena individualni. Zadavateli stavby nebo konzultantovi (Cost Manager)
mohou byt tyto jednotkové ceny voditkem pro posouzeni nabidkové ceny predkladané
uchazeci o zakazku. Cost manager vSak musi mit pfi posuzovani cen na paméti to, Ze smeérné
a orientacni jednotkové ceny nemohou zohlediiovat ¢as a misto plnéni.

V jednotkovych cenach z nabidky katalogii a sborniki smérnych cen stavebnich praci nejsou
(a protoze se jednd o smérné a orientacni ceny ani nemohou byt) zohlednény naklady na
ocenéni nakladi na smluvni pozadavky, pozadavky objednatele ¢i zadavatele stavby

a naklady zhotovitele (NUS a dalsi tituly ,,VSeobecnych polozek* — General Conditions

& Preliminaries). Déle v jednotkovych cenach nejsou zohlednény regionalni odlisnosti. Ceny
jsou stanoveny jako primérné, bez ohledu na misto, ¢as a rozsah provadénych stavebnich
praci.

Uchazec (Pretender) o stavebni dilo vyuzije SP a VV jako podkladu k sestaveni kalkulované
nabidkové ceny (Estimated Bid Price). Dojde-li k neshod€ mezi SP s VV a souborem
projektové dokumentace pro zadani stavby (DZS nebo DVD), je pro stanoveni nabidkové
ceny rozhodujici SP a VV (viz znéni zdkon 40/2004 Sb. §50). Katalogy a sborniky smérnych



cen stavebnich praci umozni zhotoviteli rychlou orientaci o vys$i moznych ptimych nakladt
dle t&chto smérnych cen u zhotovovacich a pomocnych praci. Udaje z katalogti a sborniki
slouzi jako podklad pro modifikaci potieb a cen pfimych nakladii vzdy podle zhotovitelem
zvoleného technologického postupu jednotlivych praci, rozsahu a slozitosti kazdého
stavebniho dila v cenové nabidce.

Uchazec€ o zakazku oceni také polozky uvedené v SP dle smluvnich pozadavk, pozadavka
objednatele (zadavatele stavby) a své vlastni ndklady uchazece nezbytné pro zhotoveni
objednatelem pozadovaného dila.

Ucel a cil Katalogii a sbornikti smérnych cen a Popisovniki

Ze Zakona o vefejnych zakazkach a dalSich navazujicich pravnich norem vyplyva, Ze se nelze
zaménovat popisovniky cen stavebnich praci a bézné pouzivané katalogy (sborniky)
smérnych cen. Bézné pouzivané katalogy a sborniky totiz ve svych kddech polozek skryvaji
odkazy na vyrobce a vyrobky a to Zakon o vefejnych zakazkach ptimo zakazuje.

Ucgelem katalogti a sbornikii smérnych cen stavebnich praci a popisovniki stavebnich praci je
pfedevsim standardizace ndzvoslovi polozek praci s popisem jejich obsahu a rozhranim
(interface) polozky. Polozky maji definovany mérné jednotky. Popisovniky umoznuji
jednotné zpracovani soupisu polozek béznych stavebnich praci.

Cilem je usnadnit rozpoctati sestaveni SP v ndvaznosti na soubor dokumentaci pro zadani
stavby (DZS nebo DVD). Pti sestavovani SP je vSak rozpoctar povinen popisovat prace
navrzené projektantem v zaddvaci dokumentaci. Neni ptipustné pouzivat popist

z popisovnikil stavebnich praci s jejich kody, pokud prace popsané v zadavaci dokumentaci
neodpovidaji jejich obsahu a rozhrani.

Cilem je téz poskytnout moznost uplatnéni cen vlastnich (vytvotrenych mimo komer¢ni
databaze) ¢i modifikovanych smérnych cen z katalogti a sbornikli smérnych cen. Smérné ceny
v urovni ,,Pfimych nékladi“ jsou vhodnym zakladem pro ocenéni polozek stavebnich praci
pro vSechny uZzivatele jakychkoliv smérnych cen stavebnich praci. Nepiimé néklady
(ptedevsim vyrobni rezie) odrazi individualni charakter a umisténi stavby a mély by byt
kalkulovany samostatné.

Cilem zadavatele (Building owner) je realistické vyhodnoceni polozkovych jednotkovych cen
a celkové ceny v cenové nabidce (Bid Price) uchazecl - zhotoviteld. Prave acelna
standardizace polozek v SP (jako pomticka) usnadni porovnani polozek zhotovovacich praci
véetné pomocnych praci s kontrolnim rozpoctem zpracovanym zadavatelem stavby nebo
projektantem stavby. Cost manager vSak musi mit pfi posuzovani cen na paméti to, ze tyto
smérné a orientacni jednotkové ceny nemohou zohlediiovat ¢as a misto plnéni.

Popisovniky stavebnich praci, obsahujici obecnou textaci vyhovujici Zédkonu o vefejnych
zakazkach, budou mit jednoznacné kody, které umozni vytvotreni prevodovych mustka pro
mozné vyuziti softwarového zpracovani SP, nasledného ocenéni jednotkovych polozek
stavebnich praci a vyhodnoceni cenovych nabidek véetné mozného vyuziti jednotného
formatu ORF (Obecny rozpoctovy format) ke komunikaci mezi vSemi ucastniky v procesu
zadani stavebni zakazky.

Popisovniky stavebnich praci, a katalogy a sborniky smérnych cen stavebnich praci, jako
pomucka usnadni také, jak zadavatelim, tak uchaze¢lm, zpracovani benchmarkingu
(porovnani) THU a posuzovani vyvoje cenové trovné u staveb stejného charakteru.



Struktury Katalogt a sbornikd smérnych cen

Popisovniky nejsou ceniky stavebnich praci, nebot’ obsahuji pouze ttidici koéd polozky, text
popisu polozky s pozndmkami upfesiiujicimi rozsah zahrnutych praci, obecné materialné-
technické a technologické podminky pro pouziti polozky a mérnou jednotku polozky.

Ttidéni polozek stavebnich praci mize byt provedeno podle téchto obecnych zésad:

1. Zhotovovaci prdce vytvaii nebo tvaruji ptimo predmét dila a jsou trvalou soucésti
stavebniho dila (napf. beton, vyztuz, cihly, natéry atd.) a pomocné prdace, které netvoii
trvalou ¢ast pfedmétného dila, ale pomahaji neodlucitelné provedeni zhotovovacich
praci stavebniho dila (napt. bednéni, leSeni, skruze).

2. Vseobecné polozky a preliminare (VPP - NUS — General Conditions & Preliminaries)
nejsou trvalou soucasti stavebniho dila, ale umoziuji realizaci zhotovovacich praci.
Jedna se pfevazné o individudlni ndklady na umisténi a smluvni podminky stavby.

Katalogy a sborniky smérnych cen stavebnich praci nepokryvaji vSechny néklady nutné

k provedeni stavebniho dila. VSeobecné polozky a preliminate (dale jen VPP) jsou zafazeny
samostatné v stavebnim dilu ¢i kapitole objektu nebo stavby a pomoci popisovniku VPP je
mozné doplnit chybé&jici ndklady na:

- smluvni pozadavky (napf. aroky z uvéri, pojisténi praci a majetku, poplatky, licence,

- naklady na pozadavky objednatele (napft. investorské prostory pro spravce ,,Inzenyra
stavby — Engineer* na zafizeni stavenisté, sluzby, méfeni, omezeni dopravy atd.),

- naklady zhotovitele souvisejici s umisténim stavby (NUS a dalsi tituly VPP — General
Conditions & Preliminaries), které jsou polozkami uvedenymi v soupisu praci jako
ziizeni stavenisté (zafizeni staveni$té a pristupové komunikace, vybaveni stroji
a zafizenim, néklady na udrzbu a odstranéni zafizeni stavenisté, technické naklady na
dokumentaci a kompletaci a kompletacni Cinnosti atd.).

Polozky VPP je mozné pouzit do jakékoliv samostatné kapitoly (oddilu, stavebniho dilu)
soupisu polozek (SP) stavebniho dila k ocenéni uchazecem o zakazku nebo zhotovitelem
stavebniho dila. Je mozné (po vzoru Popisovniku stavebnich praci pro pozemni komunikace)
zafadit tyto polozky do kapitoly (oddilu, stavebniho dilu) 0.



Struktura kalkulaéniho vzorce KV — smérnych cen

1. PFfimy material a doprava (H)
2. Pfimé mzdy (M) PFimé
Vlastni Pfimé 3. Stroje ve Sh & M. najmu (S) zpracovaci
. naklady | naklady 4a Ostatni sluzby naklady
Uplny | vyroby |(PN)UpIné| 4 | S7p pojisteni z (M) /* (OPN) | (PzN)

vlastni (VNV)

naklad 5a Subdodavky interni (VNS) (SUB)

(UVN) 5b Subdodavky externi (C)
Nepfimé 6. \yrobni rezie (RV)
(KN) naklady 7. Spravni rezie (RS)
Uméme | rezini Odbytové naklady (ON)

T .. 8a Zisk (ztrata)

implicitni kryci naklady 8b Riziko (ZIR)
Odbytova cena nabidky bez DPH (0C)

OC=H+M+S+0OPN+SUB+RV+RS+0ON+Z+R

/* Socialni a zdravotni pojisténi (SZP) je mozné alternativné pfifadit k polozce ,,Piimé mzdy*

Struktura kalkula¢niho vzorce mé pouze doporucujici charakter. PfedevSim stavebni firmy
upravi kalkula¢ni vzorec na podminky vlastni firmy. Vychazime-li z ptedpokladu, Ze po
nabidkovém rozpoctu a ziskani zakazky nasleduje vyrobni kalkulace, musi kalkulaéni vzorec
respektovat firemni ucetni osnovu.

Katalogy a sborniky smérnych cen stavebnich praci, ptedevsim v podob¢ rozbort potieb

a ndkladt (SPON), umozni provadét individualni kalkulace. Pomoci modifikace SPON je
mozné upravit v jednotkové cené pitimé naklady zhotovovacich a pomocnych polozek. Tak je
mozné zohlednit pfedevsim rozsah predmétného stavebniho dila, moznost vyuziti cenové
nabidky mistnich prodejcii stavebnich hmot, mistni nabidky pracovnich sil a mistni nabidky
najemného pro strojni zafizeni charakteru pfimych naklada v misté stavby.

Piimé naklady (PN)
Ptimé naklady jsou ty naklady, které 1ze jmenovité vztahnout na kalkula¢ni jednici
vyjadienou mérnou jednotkou zhotovovaci nebo pomocné prace stavebniho dila.

Primy material (H)

Ve sbornicich a katalozich sménych cen jsou do nakladli na pfimy material zapocteny
celostatné zpriméerované ceny materialu a zprimérované potizovaci naklady zjisténé

u vyrobcti nebo prodejcii.

Pokud jsou materidlové naklady a naklady na pofizeni odli$né od cen uvedenych ve smérné
cen¢, mely by byt ceny upraveny formou rozdilové kalkulace.

Inventarni zatizeni (systémové bednéni, skruz a leSeni) vlastni i v n4jmu musi obsahovat
naklady danovych odpisii a to 1 v pfipad¢, Ze investice je ucetné jiz odepsana. Tento naklad
nemuze byt z kalkulované ceny vypustén z diivodil vytvareni dumpingové ceny.

Primé mzdy (M)

Ve sbornicich a katalozich sménych cen jsou do nakladl zapocteny mzdy dé€lnika

v pracovnich vykonech a nutnych technologickych piestavkach vyjadienych

v normohodinéch (Nh), tj. v dob& nutné pro provedeni konkrétni prace vztazené ke kalkulacni
jednici.




V ptimych mzdach smérnych cen nejsou zahrnuty doplitkové ¢asti tarifni mzdy jako

napt. naklady na dovolenou, ptiplatky, prémie, piesCasy a ostatni dobrovolné nebo zdkonné
nahrady.

Sazby jednotlivych tarifnich stupiiii ve smérnych cenach jsou stanoveny na zaklad¢ Setfeni
u stavebnich organizaci. Sazby a pracnost v normohodinach (Nh) je mozné upravit podle
skutecnych podnikovych udajti (uplathovanych norem) a upravit v souvislosti s charakterem
a rozsahem provadénych praci (napf. novostavba, vs. rekonstrukce).

Ostatni primé ndklady (OPN)

Provoz stavebnich strojii (S)

V polozce ,,Stroje (S)“ jsou zapocteny tzv. velké stroje (bagry, jefaby, finiSery, vélce,
cerpadla betonovych smési, apod.). Malé¢ stroje, jako jsou michacky, sbijecky, vrtacky atd.
jsou stroji rezijnimi.

Ve sbornicich a katalozich sménych cen jsou do nakladl na stroje zapocteny naklady na
pfimy vykon stroje vyjadieny v strojohodindch (Sh), tj. v dob¢€ nutné pro provedeni konkrétni
prace vztazené ke kalkulac¢ni jednici. V téchto katalozich a sbornicich jsou osadky stroji
zpravidla kalkulovany v poloZce mezd (M). V nakladech na stroje nejsou zahrnuty dalsi
naklady jako napt. prostoje (Cas, kdy stroj na stavbé musi byt, nemize byt nasazen). Naklady
na dopravu stroje a jeho montaZz jsou rozpocitany do nakladi na strojohodinu priimérem.
Naklady na stroje jsou vSak zpravidla v polozkach jednotkovych cen zapocitany jen ¢astecné.
Dalsi ¢ast nakladi na stroje je zapocitana v polozkach pfesunt hmot.

V zadném piipad€ nemohou smérné ceny zohlediiovat strojovy park konkrétniho zhotovitele.
Naklady na stroje a zafizeni (vlastni 1 v najmu) musi byt v kalkulaci zhotovitele
individualizovany a musi obsahovat veskeré naklady a potieby véetn¢ danovych odpist a to

1 v piipadé, Ze investi¢ni prosttedek je ucetné jiz odepsan. Tento naklad na odpisy nemiize byt
ze smérné ceny vypustén z divoda tvorby nekorektni, dumpingové ceny. Naklady na stroje
musi tedy zohlediiovat Zivotnost stroje, nikoliv jeho Gcetni odpis. Sazby strojtii a vykony
strojhodin (Sh) je moZzné upravit podle mistnich podminek néjemného a podle podnikovych
udaju (uplatinovanych norem). Pokud jsou osadky stroji soucasti nakladii na stroje, je
nezbytné tuto ndklady vyloucit z polozky ,,Mzdy*.

Alternativné Ize néklady na stroje vyjmout z jednotkovych cen (pokud je nelze stanovit na
kalkula¢ni jednici) a kalkulovat je samostatn¢.

Zdravotni a socialni pojisteni (SZP)
Odvody danové vychazi ze mzdovych néklada polozky ,,Pfimé mzdy* a tidi se platnymi
zakonnymi a podzakonnymi normami (v souc¢asnosti min. 35 % z ceny mezd).

Ostatni naklady (ON)

Do ostatnich ndkladi jsou pfedevsim zapocteny néklady na presuny obratkového
(inventarniho a pomocného) materidlu (bednéni, leSeni, pazeni ...) a ndklady na odvozy
zemin a suti. Ve smérnych cenéch jsou tyto naklady opét zprimériiovany. Naklady na
dopravu je tfeba v kalkulaci individualizovat podle mistnich podminek ndjemného dopravnich
prostiedkl a smluvnich dopravnich vykonii. Souc¢asti ostatnich néklada jsou 1 naklady na
zkousky (napt. zatéZovaci zkousky nasypti).

Neptimé naklady, zisk a riziko

Nepiimé néklady jsou naklady, které nelze jednoznacné stanovit na kalkulac¢ni jednici
jednotlivé zhotovovaci prace nebo konstrukce. Totéz lze konstatovat o zisku a riziku.
Nepiimé néklady, zisk a riziko Ize vztdhnout pouze na kalkula¢ni jednici reprezentovanou




stavebnim objektem, celou stavbou nebo piipadné souborem staveb. Nepiimy naklad je
definovan kalkulovanym ptedpokladem vyrobni rezie na stavebni objekt ¢i stavbu

a rozpoctovanym nakladem spravni rezie. Zisk je planovanym ziskem zhotovitele a riziko je
vyc¢islenim nezbytného rizika, jez je spojeno s kazdou podnikatelskou ¢innosti.

V jednotkovych smérnych cendch jsou zapocteny primérné naklady neptimych nakladi

a zisku procentnimi sazbami ke zvolené zédkladn€é. Smérné ceny nemohou zohlediiovat misto
a zpusob realizace konkrétniho stavebniho dila. Nepfimé naklady jsou ale ndkladem
zhotovitele. Jsou naklady, bez nichZ by stavebni dilo nevzniklo. Kazda stavba je ale
individualni a unikatni z hlediska mista a casu plnéni. Na zaklad¢ tohoto zjisténi 1ze
konstatovat, Ze nepiimé néklady a zisk a riziko nelze ocenovat procentni sazbou.

Z téchto diivodu je vhodné piistupovat k hodnotdm nepiimych nakladt a zisku uvedenym

v ceniku smérnych cené individudlné. Riziko ve smérnych cenach neni zpravidla zohlednéno
vubec. Je vhodné tyto (procentni sazbou urcené) nepiimé naklady nahradit vlastnimi
nepiimymi naklady vypoctenymi podle rozsahu, faktoru délky trvani a velikosti pfedmétné
stavby. Ty se totiz podstatné promitaji do vyrobni rezie zhotovitele, a to individualné u kazdé
stavby. Individualné je tieba uréit i vysi zisku a rizika podle vyse uvedenych kritérii. Zadna
povinna rozvrhova zakladna pro piifazeni neptfimych néklada ke kalkula¢nim jednicim neni
stanovena. Rozvrhova zédkladna je zdleZitosti zpracovatele cenové nabidky - uchazece

o stavebni dilo.

Vyrobni rezie (RV)

Vyrobni rezijni ndklady jsou ve smérnych jednotkovych cenach standardné zapocteny
procentni rezijni prirazkou. V katalozich a sbornicich smérnych cen je tfeba ovéfit zakladnu
pro vypocet vyrobni rezie. Nékteti distributofi smérnych a orientacnich cen voli za zakladnu
Ptimé zpracovaci naklady (tj. naklady na mzdy, stroje, socialni a zdravotni pojisténi a ostatni
pfimé naklady), jini pouze néklady na Mzdy. Volba zdkladny mtize velmi ovlivnit vysi
jednotkové ceny a tim i cashflow stavebni firmy.

Néklady na vyrobni rezii jsou v individualni kalkulaci skute¢né kalkulované vyrobni reZijni
naklady, které nelze vztahnout na jednotlivou cenikovou polozku zhotovovaci nebo pomocné
prace. Kalkula¢ni jednici pro vyrobni rezii je proto stavebni objekt nebo stavba.
Vykalkulované naklady vyrobni rezie za cely objekt, stavbu nebo soubor staveb se rozpusti
do vSech poloZek soupisu praci stavebniho dila k individualné zvolené zakladné.
Procentni piitfazeni kalkulované RV ke zvolené zakladné vede k dosaZeni Vlastnich nakladi
vyroby (VNV) ve struktute kalkula¢niho vzorce u kazdé polozky praci v SP. Struktura RV je
uvedena v nize uvedené tabulce A ,,Vyrobni rezie* a je kalkulovana individuélné.

Upozornéni!
Polozky VPP — uvedené jako néklady zhotovitele v kapitole (oddilu ¢i stavebniho dilu) nejsou

zahrnuty do objemu piimych nakladi (PN) zhotovovacich praci stavebniho dila a povazuji se
jako samostatny stavebni objekt, pfestoze se jedna také o vyrobni rezijni ndklady (VPP jsou
ocenéné samostatn¢é v SP).

Spravni rezie (RS)

Néklady na pokryti spravni rezie jsou polozky nékladl souvisejicich s fizenim a spravou
firmy vznikajicich na vyssi organiza¢ni trovni (mimo stavbu). Jsou to naklady spojené
pfedevsim s ¢innosti Gtvart zajistujicich spravni fizeni a technicky servis pro vyrobni

a nevyrobni ¢innost firmy. Naklady spravni rezie (RS) nelze adresné stanovit pfimo na
kalkula¢ni jednici (stavbu, stavebni objekt nebo jednotlivé polozky stavebni prace). Tyto
naklady RS jsou vétSinou firemni rozpoctovou polozkou procentné piifazenou ke zvolené




rozvrhové zakladné¢, obdobné jako néklady na rezii vyrobni v zavislosti na rozhodnuti
managementu zhotovitele. Naklady RS se obvykle rozpusti do poloZek zhotovovacich
praci v soupisu praci SP piedmétného stavebniho dila (mimo polozek VPP v kapitole SD 0).
Ve smérnych cenach sbornikii a katalogi smérnych cen stavebnich praci jsou tyto naklady
obsazeny opét formou procentni sazby. Procentni sazba miiZze byt vztazena k riznym
rozvrhovym zakladnam. Zakladnou mtiZe to byt soucet piimych zpracovacich néklada a
néakladl na rezii vyrobni nebo také pouze ndkladi na mzdy. Zvolena zakladna opét muize
ovlivnit vysi jednotkové ceny a cashflow firmy tak, jako rozpousténi rezie vyrobni.

Zisk

Polozka planovaného zisku by méla byt pridana ke kalkulaci, obdobné jako naklady na
vyrobni rezii, rozpusténim urcité absolutni hodnoty ke zvolené zékladné. Vyse planovaného
zisku je ovlivnéna pfedevsim situaci na trhu a ekonomickou strategii firmy.

Zakladnou pro vypocet zisku ve cenach uvedenych ve sbornicich a katalozich smérnych cen
je u nékterych distributorti soucet ptimych zpracovaci néklady a nakladi na vyrobni a spravni
rezii, tzn. veskeré vypoctené ¢i stanovené naklady bez nédklad na hmoty zpravidla ve vysi
vypoctené ndklady) a sazba zisku se pohybuje ve vysi kolem 7 % z celkovych nédkladl stavby.
Je pouze na tviirci rozpoctu jakou zakladu pro stanoveni (rozpusténi) zisku zvoli a jakou urci
jeho vysi.

Riziko

Riziko by mélo odrazet predpoklady vyvoje trhu a pfipadné problémy spojené s moznymi
problémy v misté stavby (napft. se zasobovanim stavby materialem, pracovnimi silami apod.).
Nemiize vSak zpravidla zahrnovat zvySené naklady zptsobené vyssi moci jako jsou napf.
zéplavy, ekologické protesty, archeologické nalezy apod..

Cena za ohodnoceni rizika spojeného s realizaci konkrétniho stavebniho dila je individualni
pro kazdy rozpocet. Jeho vyse se stanovuje obdobné¢ jako zisk (pro stanoveni miry rizika
mohou pomoci nékteré matematické metody napi. Monte Carlo). Smérné orientacni ceny
pievazné s rizikem nepocitaji.

Zakladna pro stanoveni (rozpusténi) rizika byva zpravidla shodné se zakladnou pro zisk.
Riziko by mélo odrazet predpoklady vyvoje trhu a ptipadné problémy spojené s moznou
problematickou lokalizaci stavby (napt. zéplavy, ekologické protesty, archeologie atd.),
casem provadéni a rozsahem stavby.

Upozornéni na vliv trzniho prostredi a tvorby ceny!

V rozpoctovani staveb jsou zndmy i jiné, nez vySe uvedené a s kalkulaénim vzorcem spojené
pojmy. Je to ptedevsim tzv. hrubé rozpéti (neboli kontribuce) a tzv. kryci prispévek.

Hrubé rozpéti (Gross Margin) — HR = soucet RV + RS + Z - nema sice v trzni ekonomice
praktickou vypovidaci schopnost pro dodavatelské firmy. Nema totiz v kalkulaci Zadnou
vazbu na kalkulaci a firemni uCetnictvi. Byva proto nahrazeno implicitnim krycim
ptispévkem (ndkladem) KP = piispévek RS + Z (Implicit Costs).

Pro zhotovitele je pfednosti pouziti kryciho piispévku (nékladu) to, Ze zdiirazni vyznam vazby
variabilnich kalkulovanych rezijnich ndklad RV v pfimém vztahu k pfimym nékladim (PN).
Vyrobni rezie RV je nedilnou soucasti nakladt vyroby (VNV). Spravni a odbytova rezie (RS)
ma spiSe charakter fixniho procentniho rozpoctového nakladu.

Hrubé rozpéti (HR) naproti tomu muze byt velmi vyznamnym cCinitelem pii komunikaci
dodavatele s objednatelem (zadavatelem) a to pfedevs§im pii urovani zésad tvorby cen ve
smlouvée o dilo a to v ptipad¢, ze u staveb vétsiho rozsahu (napt. u pozemnich komunikaci)




budou stavenistni ndklady zhotovitele oceflovany jako samostatny objekt (viz. kapitola

,» VSeobecné polozky a preliminaie* — zptisob zapocteni stavenisStnich nakladit). Zhotovitel
dolozi cenu ptfimych nakladd (PN = H +M + S + OPN) a naklady na kontribuci

(RV + RS + Z + R) mohou byt pfipocteny ke stanovené zakladné v pfedem dohodnuté
procentni vysi.

Struktura polozek ,, Vyrobni reZie (RV), ktera se rozpousti do polozek zhotovovacich praci
Pokud zadavatelem stavebniho dila neni tato polozka RV identicky uplatnéna v SP kapitola
SD 0 (NUS nebo VPP - General Condition & Preliminaries) jako néklad zhotovitele (ZS)
souvisejici s umisténim stavby.

A. Tabulka ,,Vyrobni rezie* — kalkulované individualné (pokud neni samostatn¢ uvedeno
v SP)

Popis Mj
Zatizeni staveniSté ZS a vybaveni piipojky, plochy a komunikace ZS K¢
Rezijni material (hmoty) K¢
Stroje a zatizeni - mési¢ni odpisy (vE€z. jefab, kompresor atd.) K¢
Mzdové naklady POP (pomocnych pracovnikil) a R (rezijnich pracovnikil) véetné pojisténi

SZp K¢
Mzdové naklady THP véetné pojisténi SZP K¢
Osobni naklady (nadhrady, ubytovani, benefity, atd.) K¢
Pfepravné a najem automobilli — provoz ZS K¢
Spotteba materialu provoz (vybaveni kancelaie, ochran. pomticky atd.) K¢
Provozni naklady rezijni — sluzby (odpadky, telefon atd.) K¢
Provozni spotieba paliva, energie a vody pro ZS K¢
Technicky naklad — projekt RDS (DSPS.), geodet, laboratot K¢
Naklady na opravu a udrzbu provozni véetné ZS K¢
Néklady na zaru¢ni opravy a neshody K¢
Ostatni ndklady na social. ptispévky (stravenky, napoje, zdrav. sluzby atd.) K¢
Subdodavky

Jsou ptimym ndkladem a jsou to zhotovovaci prace subdodavatele (Subcontractor) vztazené
na kalkulaé¢ni jednici. Cena subdodavky je zhotovitelem (uchazecem o zakazku) vybrana

v rdmci nabidky a poptavky. Polozka subdodavky uvedena v SP musi zahrnovat (pokud neni
v SP stanoveno jinak) veSkeré naklady na zajisténi uplnosti subdodavky (viz doprovodné
polozky).

Zadavatel stavebniho dila (Building owner) mtize pozadovat od uchazece o zakazku
(zhotovitele) seznam subdodavatelll véetné procentniho podilu na celkové cené nabidky
stavebniho dila, certifikace ISO a reference subdodavatela.

Doprovodné prace a Vypomocné préce - sluzby malého rozsahu

Jedna se pfevazné o prace, které nejsou samostatné fakturované jako polozka stavebnich praci
a jsou pritom nezbytné k uplnému dokonceni polozky. Jedna se prfedevSim o stavebni
pfipomoce ve spolupréci zhotovitele (Contractor) se subdodavatelem (Subcontractor).

Do této polozky nalezi také ndklady, poskytované subdodavateli zhotovitelem na stavenisti
(stroje, energie, sklady atd.) a tyto rezijni naklady je mozné vyjadiit procentni sazbou
piifazenou k polozce ceny zhotovovaci prace subdodavatele.




VSeobecné polozky a preliminare (NUS - VPP General Conditions & Preliminaries)

Smérné ceny nepokryvaji vSechny naklady nutné k provedeni stavebniho dila.

Neocenuji ndklady na smluvni pozadavky, pozadavky objednatele, které souviseji

s umisténim stavby a stavenistni ndklady zhotovitele se zfizenim ZS, provozem ZS

a odstranénim ZS. Jedna se predevsim o néklady, které nejsou ptfimou soucasti predmétu
zhotovovaciho dila ale jsou nezbytnou ¢asti nakladii zajiStujicich a zfizujicich pomocné ¢asti
staveb (ZS, skladovaci plochy, ptistupové cesty, jefabové drahy atd.).

Rozsah praci a sluzeb pro objednatele musi byt uveden zadavatelem stavby v SP samostatn¢.
Pro tento ucel bylo vhodné pouzit napt. kapitolu (oddil, stavebni dil) 0 oznaceny jako
, VSeobecné polozky a preliminafe* (General Conditions and Preliminaries).

Zpiisob zapocteni stavenistnich nakladit zhotovitele do VPP v odbytové cené€ nabidky je
odvislé od definovani zaddvacich podminek uvedenych v dokumentaci DZS nebo DVD
o smluvnich pozadavcich alternativné:

a) Naklady VPP mohou byt zadavatelem uvedeny v soupisu praci SP a mohou byt
uvazovany a oceniovany jako samostatny objekt stavby,

b) Néklady VPP rozhodnutim zadavatele mohou byt pro svlij maly rozsah i vyznam
zahrnuty do RV a rozpustény v polozkach jednotkové ceny zhotovovacich praci (jako
objednatelem pozadovana ¢ast ndklada v kalkulovanych rezijnich nédkladech vyrobni
rezie RV).

Naklady smluvnich pozadavki a sluzeb pro objednatele (Building Owner) se zdsadné€ ocenuji
samostatné. Objednatel (zadavatel) ptedlozi soupis polozek SP svych pozadavki uchazeci

o zakazku, vcetné€ polozek pfedem ocenénych pevnou cenou (lump sum) a to vSem
uchazecim shodné. Ocenéné polozky VPP uchaze¢ ptilozi k ocenénému soupisu
zhotovovacich praci stavby.

Pokud jsou staveniStni naklady zhotovitele zadavatelem uvedeny ve VPP, potom je mozné
ocenéné polozky VPP proplacet ihned po dokonceni téchto praci nebo u provoznich
staveniStnich nakladl zhotovitele pribézné v bézném fakturacnim obdobi. V alternativé
rozpusteni staveniStnich naklada zhotovitele do polozek jednotkovych cen zhotovovacich
praci (vhodné pro prace mensiho rozsahu) jsou tyto rezijni naklady (ZS) vazany dlouhodobé¢
na zhotovovaci prace. To se projevi ve vySsich jednotkovych cenach zhotovovacich praci

a tim v obtiZzném sestaveni srovnavacich standardii vyssiho stupné THU (benchmarking)
zhotovovacich praci stavebniho dila. Z téchto divod je vhodné u vétSich staveb tyto polozky
v nabidce zhotovitele uvést samostatné a nerozpoustét je do jednotlivych polozek.

B. Tabulka - Struktura polozek ..VSeobecné polozky & preliminare” uvedené v SD kapitola 0

1. Smluvni pozZadavky objednatele uvedené v SP

Popis M;j
Uroky z uvért K¢
Pojisténi podle smluvnich podminek DZS K¢
Patenty a licence v ramci DZS K¢
Poplatky za skladky K¢



2. Naklady a pozadavky objednatele (zadavatele):

Popis Mj
Prostory pro objednatele — kancelaie K¢
Prostory pro objednatele — laboratote K¢
Prostory pro objednatele — ubytovaci zatizeni K¢
Prostory pro objednatele — sklady K¢
Vybaveni pro objednatele — kancelare K¢
Vybaveni pro objednatele — laboratote K¢
Vybaveni pro objednatele — ubytovaci zafizeni K¢
Vybaveni pro objednatele — sklady K¢é
Sluzby pro objednatele — dopravni prostiedky K¢
Sluzby pro objednatele — spojové prostiedky K¢é
Sluzby pro objednatele — méfické vybaveni (lump sum) K¢e
Obsluha pro objednatele — technicky personél (lump sum) K¢é
Obsluha pro objednatele — fidici (lump sum) K¢
Obsluha pro objednatele — laboranti (lump sum) K¢
Obsluha pro objednatele — pomocny personal (lump sum) K¢e
Zkouseni materiali zkuSebnou zhotovitele K¢
ZkouSeni materiali zkuSebnou s certifikaci K¢e
Zkouseni konstrukei a praci zkusebnou zhotovitele K¢
Zkouseni konstrukci a praci zkuSebnou s certifikaci K¢
Pomocné prace zfizeni a zajiSténi objizd’ky a ptistupové cesty K¢
Pomocné prace a zajisténi regulace, vyluky a ochranu dopravy K¢
Pomocné prace zfizeni a zajiSténi ochrany inzenyrskych siti K¢
Pomocné prace ziizeni a zajisténi cesty provizornim mostem K¢
Pomocné prace ziizeni nebo zajiSténi leSeni K¢
Pomocné prace ztizeni nebo zajisténi jimky, staveb.jamy, Sachty K¢
Pomocné prace ztizeni nebo zajisténi uprav na melioracich K¢
Pomocné prace ztizeni nebo zajisténi zemnikl a skladek K¢
Prizkumné prace geotechnické K¢
Priizkumné prace archeologické K¢
Prazkumné prace hydrologické K¢
Priizkumné prace Zivotniho prostiedi K¢
Prizkumné prace diagnostiky K¢
Priizkumné prace protikorozni a bludnych proudt K¢
Ostatni pozadavky objednatele — geodeticka méteni K¢
Ostatni pozadavky — ochrana zivotniho prostfedi (lump sum) K¢
Ostatni pozadavky objednatele — umélecka dila (lump sum) K¢
Ostat.pozadavky — vypracovani DSPS a ostatni dokumenty /* K¢
Ostatni pozadavky objednatele — posudky a kontroly K¢
Ostatni pozadavky objednatele — autorsky dozor (lump sum) K¢
Poplatky za skladku K¢

Poznamka:

*/ Dokumentace ,,Ochrany zdravi a bezpec¢nosti prace* podle smérnic EU, uzivatelské
ptirucky technologického vybaveni a dokumentace o drzb¢ stavebniho dila.

DSPS — Dokumentace skute¢né¢ho provedeni stavby.

Tyto naklady jsou zahrnuty ucetné ve struktute kalkula¢niho vzorce jako RV
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Stavenistni ndklady zhotovitele (pokud jsou uvedeny v SP)

Popis Mj
Zatizeni stavenisté — kancelare K¢
Zatizeni stavenisteé — laboratote K¢
Zatizeni staveniSté — ubytovaci zafizeni K¢
Zatizeni staveni$té — sklady K¢
Zaftizeni staveniSté — stravovaci zatizeni K¢
Zatizeni staveni$té — garaze a parkovisté K¢
Zatizeni staveniSté — komunikace a zpevnéné plochy K¢
Zatizeni staveni$té — Cistirna, septik odpadni vody K¢
Zatizeni staveniSté — terénni Gpravy K¢
Zatizeni pro dodavku — pitné nebo technologické vody K¢
Zatizeni pro dodavku — uzitkové vody K¢e
Zatizeni pro dodavku — plynu K¢
Zatizeni pro dodavku — elektrického proudu K¢
Sluzby zajistujici — stavenistni dopravu K¢
Sluzby zajistujici — dopravu zaméstnanct stavby K¢
Sluzby zajistujici — zasobovani stavby K¢
Sluzby zajistujici — regulaci a pievod dopravy K¢
Sluzby zajistujici — ostrahu objektu K¢
StaveniStni vybaveni stabilni — vyroba betonové smési K¢
Stavenistni vybaveni stabilni — vyroba asfalt smési K¢
StaveniStni vybaveni stabilni — vyroba drceného kameniva K¢
Staveni$tni vybaveni stabilni — Cerpani vody K¢
StaveniStni vybaveni mobilni — na zemni prace K¢
Stavenistni vybaveni mobilni — na zhutiiovaci prace K¢
StaveniStni vybaveni mobilni — na beranici prace K¢
Stavenistni vybaveni mobilni — na vrtaci prace K¢
StaveniStni vybaveni mobilni — finiSery K¢
Stavenistni vybaveni mobilni — na rubaci prace K¢
Stavenis$tni vybaveni mobilni — Cerpadla K¢
Stavenistni vybaveni mobilni — kompresory K¢
StaveniStni vybaveni mobilni — ostatni agregaty K¢
Dopravni zafizeni — automobily K¢
Dopravni zatizeni — jefaby stavebni K¢
Dopravni zafizeni — autojefaby K¢
Dopravni zatizeni — pasové K¢
Dopravni zafizeni — dopravy tekuté smési K¢
Dopravni zafizeni — s domichdnim sm¢ési K¢
Dopravni zafizeni — pokladace potrubi K¢
Dopravni zatizeni — lodé K¢
Pomocné prace zfizeni a zajiSténi objizd’ky a pfistupové cesty K¢
Pomocné prace ztizeni a zajiSténi regulace a ochrany cesty K¢
Pomocné prace zfizeni a zajiSténi ochrany inzenyrskych siti K¢
Pomocné prace ziizeni a zajisténi cesty provizornim mostem K¢
Pomocné prace ztizeni nebo zajisténi leSeni (ZIP) K¢
Pomocné prace ztizeni nebo zajisténi jimky, staveb.jamy, Sachty K¢
Pomocné prace ztizeni nebo zajisténi ¢erpani vody na ZS K¢
Pomocné prace ztizeni nebo zajisténi zemnikl a skladek K¢
Technické naklady na dokumentacni a kompletacni ¢innost K¢
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Naéklady na provoz ZS, rezijni mzdové néklady stavby a ndklady na udrzbu ZS jsou obsazeny
v odstavci ,,Vyrobni rezie® (RV) zhotovovacich praci dila

CELKOVA CENA STAVEBNIHO DILA

Celkova cena stavebniho dila se stanovi tak, ze se jednotlivé polozky vykazu vymér soupisu
praci SP oceni jednotkovymi cenami a kazda kapitola (oddil, stavebni dil) mezisouctem.

V ptipad¢€ ocenéni polozek SP je celkova cena tvorena:
souctem ocenénych polozek zhotovovacich polozek stavebnich praci (véetné rezijnich
nakladl a zisku) podle vykazu vymér,
individualn¢é kalkulovanymi naklady ,,VSeobecnych polozek a preliminaia* (NUS —
General Conditions & Preliminaries) spojenymi s umisténim stavby a zfizenim
staveniste ZS.

Cenu stavebniho dila netvofi pouze polozky cen stavebnich praci, ale také prace montazni,

které jsou vétSinou soucasti technologické ¢asti vybaveni stavby v soupisu zhotovovacich

praci SP stavebniho dila.

Schematicky je mozné celkovou odbytovou cenu nabidky zobrazit takto:

CELKOVA ODBYTOVA CENA NABIDKY — BUDGET “0“ OC

HIMI| S lopNISUB| RV |rs| Zz | R |Smluvni poZadavky| StaveniStni Kompletaéni
- a pozadavky naklady a inZenvrska
PNvlasmi  |SUB| RV KN objednatele zhotovitele ZS éinn())]st DPH
VNV KN V3eobecné podminky a preliminafe| (sdruZeni)
(VPP)
H hmoty pfimé
M mzdy pfimé
S stroje piimé
OPN ostatni pfimé naklady
SUB subdodavky
RV rezie vyrobni (provozni)
RS rezie spravni
V4 zisk
R riziko
PN piimé naklady
VNV uplné vlastni néklady vyroby
HR hrubé rozpéti (kontribuce)
KN umérné implicitni kryci naklady
VNV + KN  odpovidd svym obsahem a rozsahem celkové hodnoté jednotkové ceny
PN + HR odpovida svym obsahem a rozsahem celkové hodnoté jednotkové ceny
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VPP ,»VSeobecné polozky a preliminate®, pokud jsou uplatnény v soupisu praci SP

KC kompletacni ¢innost inzenyrska stavby (sdruzeni)
oC odbytova cena je sestavou zakladnich skupin VNV + KN + VPP + KC
DPH dan z pfidané hodnoty stanovena podle zakona

Celkova odbytova cena nabidky stavby se musi doplnit o DPH
Postup p¥i pouzivani infla¢nich indexi a zactovacich sazeb

Postup pfi pouziti obou nastroji je piesné ur¢en smluvnimi obchodnimi podminkami (VDP,
ZDPS nebo mezinarodni FIDIC) v souboru dokumentace DZS nebo DVD. Tyto smluvni
podminky musi definovat postupy v prubéhu praci na stavb¢ vedouci ke zdarnému a tplnému
dokonceni stavebniho dila.

Inflacni vlivy

Cenova uroven zpracované nabidky se zohlednénim vlivu inflace na ceny praci je stanovena
ve vyse uvedenych obchodnich podminkach smlouvy.

Vypocet zmén ceny vlivem inflace zjistuje zhotovitel v predkladanych fakturach. Nebo podle
smluvnich ustanoveni pomoci infla¢nich indexti vypoctenych ze smérnych cen, piipadné
statisticky zjisténych CSU za vymezené Easové obdobi.

Zuctovaci sazby

Seznam urcenych hodinovych sazeb a cen vybranych materiali musi byt podle smluvnich
podminek zatazen jako ptiloha sestavy oddilu soupisu zhotovovacich praci a ,,VSeobecnych
podminek & preliminait“. Seznam zadavatelem ur¢enych polozek rozborl potieb musi ocenit
kazdy uchazec o zakazku. Uvedené seznamy slouzi ,,Spravci — Inzenyru stavby* (Engineer
supervisor) k ocenéni dodatecné zménéné nebo dopliikové prace vyskytujici se béhem stavby.
Také k ptipadnému placeni dodate¢né dodanych materiali. Seznam lze pouzit v ptipadé
cenového zohlednéni vlivu inflace pii stavbé vétsiho rozsahu s delSim pribehem, a to po
dohodé s ,,InZzenyrem stavby*, ktery zastupuje na stavbé zadavatele stavebniho dila (Building
Owner) podle smluvnich podminek.

Cena hodinovych sazeb profesi celkem
1. Ptfimé mzdové néklady — hodinovy tarif profese vcetné doplikovych mezd a odvod
SZP z mezd
2. Neptimé naklady — rezie (RV + RS) - v procentnim vyjadieni ke zvolené zakladné
3. Zisk ariziko - v procentnim vyjadieni ke zvolené zakladné
Tyto tdaje se musi vyplnit do tabulky seznamu ,,Cena polozky hodinové sazby*.

Cena sazeb materidlu celkem
1. Pfimé néklady — cena materidlu (bez DPH) v¢etné nakladl na potizeni
materidlu (doprava od prodejce na stavbu — CPT nebo CIP)
2. Neptimé naklady — rezie (RV + RS) - v procentnim vyjadfeni ke zvolené zakladné
3. Zisk ariziko — v procentnim vyjadieni ke zvolené zakladné
Tyto tidaje se musi vyplnit do tabulky seznamu ,,Cena polozky materidlu celkem*.

Cena sazeb stroju celkem
1. Ptimé néklady — cena hodinové sazby stroje (komplexni naklady bez DPH) a naklady
na prepravu stroje k vykonlim (doprava tam a zpé&t).
2. Neptimé ndklady — rezie (RV + RS) - v procentnim vyjadieni ke zvolené zakladné
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3. Zisk ariziko — v procentnim vyjadfeni ke zvolené zékladné
Tyto tdaje se musi vyplnit do tabulky seznamu ,,Cena polozky sazby stroje celkem®.

Poznamka:

»dpravee - Inzenyr stavby* jako zéastupce zadavatele stavebniho dila (Building Owner)
nemuze uplatnit zictovaci sazby vyjmenovanych potieb, pokud nejsou zadavatelem uvedeny
v ptiloze oddilu SP dokumentace pro zadani stavby DZS.

Zavér

Cilem pravidel pouzivani katalogli a sbornikti smérnych cen a popisovniki stavebnich praci
spolecné s uplatnénim zékona ¢. 40/2004 Sb. by mélo vést ke sjednoceni a zpiesnéni
podminek i1 pozadavkl v souboru zadavacich dokumentaci (DZS nebo DVD) a nasledné

v souboru realiza¢nich dokumentaci (RDS nebo RPD).

Pouzité zkratky

C Subdodavky externi

CSU  Cesky statisticky tuad

DPH  Dan z ptidané hodnoty

DSPS  Dokumentace skutecného provedeni stavby
DZS Dokument pro zadéani stavby

H Materidl ptimy
HR Hrubé rozpéti
KC Kompleta¢ni ¢innost

KN Kryci nédklady

KP Kryci pispévek

KV Kalkulaéni vzorec

M Mzdy piimé

Nh Normohodina

NUS  Néklady na umisténi stavby
ocC Odbytova cena

ON Ostatni naklady

OPN  Ostatni pfimé naklady
ORF  Obecny rozpoctovy format
PN Ptimé naklady

PZN Ptimé zpracovaci néklady

R Riziko

RDS Realiza¢ni dokumentace stavby
RS Rezie spravni

RV Rezie vyrobni

S Stroje

SD Stavebni dilo

Sh Strojhodina

SP Soupis praci

SUB Subdodavky

SZPp Socidlni a zdravotni pojisténi

UVN  Uplny vlastni néklad

VDP  Vseobecné dodaci podminky
VNS Subdodavky interni

VNV  Vlastni naklady vyroby

VPP Vseobecné polozky a preliminate
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\'A% Vykaz vymér

V4 Zisk

ZDPS  Zvlastni dodaci podminky stavby

ZIP Pomocné prace ztizeni nebo zajisténi leSeni
ZS Zaftizeni stavenisteé

ZTKP  Zvlastni technické kvalitativni podminky

Zpracovali:
Helena Kalivodova, FrantiSek E. Pivec
(Cech rozpoctaril)

V Praze 16. 3. 2005
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