ST54_55

4.5.2005 13:28 Strénka 54

—p—

B |

PRUVODCE STAVEBNIM TRHEM

KALKULACE CEN STAVEBNICH PRACI

Metodické pokyny a zdsady

Irusenim vyhldsky €. 21/1990 Sh. doslo ve stavebnictvi k tomu, Ze neni stanovena
iddnd povinnd struktura kalkulacniho vzorce, ani zdvaznd rozvrhova zdkladna na
piitazeni nepfimych ndkladd. U kazdého zhotovitele se proto klade velky diraz na
spravnost oceovani stavebniho dila s cilem obstdt a prosadit se na stavebnim trhu.
Metodika navrhovand Asociaci rozpoctar staveb v oblasti zpracovani nabidkové ceny
je definovdna veobecné a proto neni vazdna na Zddné tiskem vyddvané katalogy

nebo shorniky cen stavebnich praci.

Nabizi zpusob mozné modifikace ceniki
stavebnich praci také v softwarovém
zpracovani a je vhodnou pomickou k tvorbé
a pouzivani vlastni strukturované datové za-
kladny zhotovitele k ocenéni stavebnich praci.

Soupis praci

® Autorizovany projektant a rozpoctar
projektanta jsou zodpovédni zhotovitelé

projektové dokumentace. Zodpovédny zada-
vateli stavby byva obvykle projektant, ktery
zajistuje projekt véetné vykazu vymér (VV)
a soupisu praci (SP). Rozpoctarské prace
jsou soucasti projektu. Popisovniky staveb-
nich praci jsou pomuckou pfi sestavovani
SP, ktery definuje rozsah praci vyjadieny
projektovou dokumentaci.

Zpracovany polozkovy SP s vykazem vy-
mér (Bill of Quantities — dale jen VV) musi

Asociace rozpoctdriu staveb (drive Cech rozpoltdrit) sdruzuje odborniky,
zabyvajici se rozpoctovdanim staveb, kalkulacemi stavebnich pract, pripravou staveb a cost
managementem. Byla zaloZena v roce 2002 jako dobrovolné sdruZeni prdvnickych i fyzickych
osob cinnych v oblasti oceriovdni stavebnich pract z fad investorii, projektantii, dodavatelii
a expertii. Zdkladnim tikolem asociace je vyznamnym zpiisobem prispét ke standardizaci pro-
cesu oceriovdni stavebnich zakdzek od investicniho zdaméru aZ po vysledné ekonomické vy-
hodnoceni realizované stavby. Zpracovdni ucelené metodiky oceriovdni se jevi jako zdsadnit
prostredek ke zefektivnéni procesu oceriovdni, k usnadnéni komunikace mezi subjekty v pro-
cesu vystavby a jako nezbytny predpoklad ndkladového Fizeni staveb.

Hlavni okruhy ¢innosti asociace:

— podpora vzdéldvdni clenii a péce o jejich odborny riist,

— velky diiraz na etickou strdanku vykondvdni profese,

— priprava a realizace procesu certifikace clenii,

— tvorba standardnich postupii pro oblast oceriovdni,

— spoluprdce s ostatnimi profesnimi sdruZenimi v oblasti stavebnictvi,

— iniciovdni vzniku novych norem a novelizaci prdvnich predpisii s cilem posilit standar-
dizaci rozpoctovdni ve stavebnictvi,

— profesionalita,

— vykondvdni ¢innosti ve prospéch odbornych, hospoddrskych, prdavnich a spolecenskych
zdjmii ¢lenii,

— dodrZovdni zdsad odbornosti, regulérnosti a vyspélosti ve vztahu k zdkaznikovi (etickd
strdanka vykondvdni profese),

— zastupovdni Elenii ve vztahu ke stdtnim orgdniim CR a orgdniim jinych profesnich orga-
nizact pusobicich ve stavebnictvi,

Ukolem Asociace rozpoctdiii staveb v oblasti oceriovdni je sezndmit zacinajici i stavajici
rozpoctdre a kalkulanty se zpiisoby zpracovdni korektni a viplné nabidkové ceny stavebnich
praci v novych podminkdch na trhu, véetné ndvaznosti na vyrobni kalkulace a ekonomické ri-
zeni podniku po ziskdni stavebni zakdzky.

Snahou asociace v tomto roce je zpracovat také metodické pokyny pro oceriovdni staveb-
nich praci v pripravnych fdazich od investicniho zdméru na zdkladé projektové studie (ST), aZ
k ocenéni kontrolniho rozpoctu z dokumentace pro zaddni stavby (Tender Drawings & Sche-
dules) podle FIDIC. To znamend reSeni vztahu ,,objednatel — investor* a ,,zhotovitel“ ve
v§ech fdzich stavby.

stavitel.ihned.cz/trh
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jednoznaéné vymezit veSkeré zadavatelem
pozadované zhotovovaci a pomocné préce,
sluzby, materidly a véci prfedmétného staveb-
niho dila. Soupis praci musi respektovat ob-
chodni a technické podminky tak, aby zadani
bylo ve shod€ s projektovou dokumentaci
stavebniho dila. PoloZkovy SP s vykazem
vymer je neoddélitelnou a zdvaznou soucasti
projektové dokumentace. V projektové etapé
dokumentace pro zadani stavby DZS nebo
DVD (Tender Design) zpracovatel soupisu
praci zvoli jejich strukturu s vykazem vymér
stavebnich praci tak, aby odpovidala projek-
tové dokumentaci a charakteru stavebniho
dila.

Vsichni uchazeci o zakazku (Pretender)
a zadavatel (objednatel) stavby musi v sou-
pisu praci obdrzet takové informace, aby
mohli korektné polozkové ocenit stavebni
dilo. SP musi byt zpracovan v souladu se za-
davaci dokumentaci a musi s ni vytvofit pro
uchazece celistvy informacni systém projek-
tu. Zadavaci dokumentace véetné SP musi
byt zpracovana tak, aby byla dodrZena usta-
noveni zdkona ¢. 40/2004 Sb., o vefejnych
zakéazkach.

B Zadavatel stavby (Building owner)
prostfednictvim svého konzultanta (Cost
manager) vyuzije popisovniky pro sestaveni
soupisu praci jako podklad pro kontrolu a ja-
ko pomucku informa¢ni komunikace s pro-
jektantem nebo se zhotovitelem o komplet-
nosti zhotovovacich a pomocnych praci v SP
predmétného stavebniho dila. Zpracovatel to-
hoto soupisu je povinen jej polozkové dopl-
nit o smluvni poZadavky, vlastni poZadavky
zadavatele (objednatele) a o staveniStni na-
klady zhotovitele.

Zadavatel stavby muze vyuZit pro sesta-
veni kontrolnich rozpocti katalogt ¢i sbor-
nik smérnych cen stavebnich praci. Pro
ocenéni muze rozpocltar vyuzit i vlastni
ukazatele cen stavebnich praci. Pokud roz-
poctat pouzije ceny z katalogi (sborniku)
smérnych cen, doporucuje se jednotkové ce-
ny upravit za pomoci obvyklych kalkula¢-
nich metod a postupi na ceny obvyklé
v misté a Case realizace stavebniho dila.
V piipad€ tpravy se ze smérné ceny stava
cena individudlni.

Zadavateli stavby nebo konzultantovi mo-
hou byt tyto jednotkové ceny voditkem pro
posouzeni nabidkové ceny predkladané
uchazeci o zakdzku. Cost manager v§ak mu-
si mit pfi posuzovani cen na paméti to, Ze
smérné a orientacni jednotkové ceny nemo-
hou zohlediovat ¢as a misto plnéni.

V jednotkovych cenéch z nabidky katalo-
gl a sbornikli smérnych cen stavebnich pra-
ci nejsou (a protozZe se jednd o smérné a ori-
entacni ceny ani nemohou byt) zohlednény
ndklady na ocenéni ndkladi na smluvni po-
zadavky, pozadavky objednatele ¢i zadavate-
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le stavby a ndklady zhotovitele (NUS a dalsi
tituly ,,VSeobecnych poloZek“ — General
Conditions & Preliminaries). Déle v jednot-
kovych cenach nejsou zohlednény regional-
ni odliSnosti. Ceny jsou stanoveny jako pru-
meérné, bez ohledu na misto, ¢as a rozsah
provadénych stavebnich praci.

m Uchazec¢ (Pretender) o stavebni dilo
vyuZije vykazu vymér a soupisu praci jako
podklad k sestaveni kalkulované nabidkové
ceny (Estimated Bid Price). Dojde-li k ne-
shodé mezi VV se SP a souborem projekto-
vé dokumentace pro zadani stavby (DZS
nebo DVD), je pro stanoveni nabidkové ce-
ny rozhodujici VV a SP (viz znéni zédkona
¢. 40/2004 Sb., § 50).

Katalogy a sborniky smérnych cen sta-
vebnich praci umozni zhotoviteli rychlou
orientaci o vysi moZznych pfimych naklada
dle téchto smérnych cen u zhotovovacich
a pomocnych praci. Udaje z katalogiti a sbor-
nika slouZzi jako podklad pro modifikaci po-
tfeb a cen primych ndklada vzdy podle zho-
tovitelem  zvoleného  technologického
postupu jednotlivych praci, rozsahu a sloZi-
tosti kazdého stavebniho dila v cenové na-
bidce.

Uchaze¢ o zakazku oceni také polozky
uvedené v SP dle smluvnich pozadavki, po-
Zadavkl objednavatele (zadavatele stavby)
a své vlastni naklady uchazece nezbytné pro
zhotoveni objednavatelem poZadovaného di-
la.

Pozor na popisy

Ze zékona o vefejnych zakazkach a dal-
§ich navazujicich pravnich norem vyplyva,
7e nelze zaméfiovat popisovniky cen sta-
vebnich praci a béZné pouzivané katalogy
(sborniky) smérnych cen. BéZné pouzivané
katalogy a sborniky totiZ ve svych kdédech
poloZek skryvaji odkazy na vyrobce a vy-
robky, a to zdkon o vefejnych zakazkach pfi-
mo zakazuje.

Ucelem katalogii a sborniki smérnych
cen stavebnich praci a popisovnikl staveb-
nich praci je pfedevSim standardizace na-
zvoslovi polozek praci s popisem jejich ob-
sahu a rozhranim (interface) poloZky.
Polozky maji definoviany mérné jednotky.
Popisovniky umoziuji jednotné zpracovani
soupisu polozek béznych stavebnich praci.

Cilem je usnadnit rozpoctari sestaveni
soupisu praci v ndvaznosti na soubor doku-
mentace pro zadini stavby (DZS nebo

DVD). Pti sestavovani SP je vSak rozpoctar
povinen popisovat prace navrzené projektan-
tem v zaddvaci dokumentaci. Neni pfipustné
pouzivat popisi z popisovnikl stavebnich
praci s jejich kody, pokud price popsané
v zadavaci dokumentaci neodpovidaji jejich
obsahu a rozhrani.

Je nutné téZ poskytnout moZnost uplatné-
ni cen vlastnich (vytvofenych mimo komerc-
ni databaze) ¢i modifikovanych smérnych
cen z katalogti a sbornikd smérnych cen. Ty-
to ceny v urovni pfimych nékladi jsou vhod-
nym zakladem pro ocenéni poloZek staveb-
nich praci pro vSechny uZivatele. Nepfimé
naklady (predevs§im vyrobni rezie) odrazi in-
dividudlni charakter a umisténi stavby a meé-
ly by byt kalkulovany samostatné.

Cilem zadavatele (Building owner) je rea-
listické vyhodnoceni polozkovych jednotko-
vych cen a celkové ceny v cenové nabidce
(Bid Price) uchazect — zhotovitelu. Pravé
ucelna standardizace polozek v SP (jako po-
mucka) usnadni porovnani poloZek zhotovo-
vacich praci v€etné pomocnych praci s kon-
trolnim rozpoctem zpracovanym
zadavatelem nebo projektantem stavby. Cost
manager vSak musi mit pfi posuzovani cen
na paméti to, Ze tyto smérné a orientaéni
jednotkové ceny nemohou zohlediiovat ¢as
a misto plnéni.

Popisovniky stavebnich praci, obsahujici
obecnou textaci vyhovujici zdkonu o verej-
nych zakazkéch, budou mit jednozna¢né ko-
dy, které umoZzni vytvoreni pfevodovych
mustkll pro mozné vyuziti softwarového
zpracovani SP, ndsledného ocenéni jednot-
kovych poloZek stavebnich praci a vyhodno-
ceni cenovych nabidek, véetné moZného vy-
uziti jednotného formatu ORF (obecny
rozpoctovy format) ke komunikaci mezi vse-
mi icastniky v procesu zadani stavebni za-
kazky.

Popisovniky stavebnich praci a katalogy
a sborniky smérnych cen stavebnich praci
jako pomiucka usnadni také jak zadavatelim,
tak uchazecim zpracovéani benchmarkingu
(porovnani) THU a posuzovéni vyvoje ceno-
vé urovné u staveb stejného charakteru.

Struktura dokumentu

Popisovniky nejsou ceniky stavebnich
praci, nebot obsahuji pouze tfidici kod po-
lozky, text popisu poloZzky s poznamkami
upfestiujicimi rozsah zahrnutych praci,
obecné materidlné technické a technologic-

ké podminky pro pouZziti polozky a mérnou
jednotku polozky.

Ttidéni polozek stavebnich praci muze
byt provedeno podle téchto obecnych zasad:

B Zhotovovaci prdce vytvareji nebo tvaru-
ji pfimo pfedmét dila a jsou trvalou soucasti
stavebniho dila (napf. beton, vyztuz, cihly,
natéry atd.), pomocné prdce netvoii trvalou
¢ast predmétného dila, ale pomahaji neodlu-
¢itelné provedeni zhotovovacich praci sta-
vebniho dila (napf. bednéni, leSeni, skruze
atd.).

W VSeobecné polozky a prelimindre (VPP
— NUS - General Conditions & Prelimina-
ries) nejsou trvalou soucésti stavebniho dila,
ale umoznuji realizaci zhotovovacich praci.
Jedna se prevazné o individualni ndklady na
umisténi a smluvni podminky stavby.

Katalogy a sborniky smérnych cen sta-
vebnich praci nepokryvaji v§echny naklady
nutné k provedeni stavebniho dila. VSeobec-
né polozky a preliminare (déle jen VPP) jsou
zafazeny samostatné ve stavebnim dilu ¢i
kapitole objektu nebo stavby a pomoci popi-
sovniku VPP je moZné doplnit chybéjici na-
klady:

— na smluvni poZadavky (napf. uroky
z uvéru, pojisténi praci a majetku, poplatky,
licence),

— na pozadavky objednatele (napf. inves-
torské prostory pro spravce ,,InZenyra stav-
by — Engineer* na zafizeni staveniSté, sluz-
by, méfeni, omezeni dopravy atd.),

— zhotovitele souvisejici s umisténim
stavby (NUS a dalsi tituly VPP — General
Conditions & Preliminaries), které jsou po-
loZzkami uvedenymi v soupisu praci jako zfi-
zeni staveniSté (zafizeni staveniSté a pristu-
pové  komunikace, vybaveni  stroji
a zafizenim, ndklady na udrzbu a odstranéni
zafizeni staveni$té, technické naklady na do-
kumentaci a kompletaci a kompletaéni ¢in-
nosti atd.).

PoloZky VPP je moZné pouZzit do jakéko-
liv samostatné kapitoly (oddilu, stavebniho
dilu) soupisu polozek (SP) stavebniho dila
k ocenéni uchazecem o zakazku nebo zhoto-
vitelem stavebniho dila. Je mozné (po vzoru
Popisovniku stavebnich praci pro pozemni
komunikace) zaradit tyto polozky do kapito-
ly (oddilu, stavebniho dilu) 0.

(Pokracovdni v pristim cisle)
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